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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
ZGKiM-T.2112.2.2021
»Przeglad okresowy budynkow i obiektow administrowanych przez ZGKiM
w Orzeszu w 2023r.”

Przedmiotem zamowienia jest ustuga polegajaca na wykonaniu kontroli (przegladow)
okresowych obiektéw zgodnie z obowigzujgcymi wymogami Prawa Budowlanego, normami
oraz zasadami wiedzy technicznej 1 sztuki budowlane;.

1. Okresowe kontrole stanu technicznego obiektu nalezy wykonac¢ zgodnie

Z wymaganiami:

1) Ustawy z dn. 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz.
88, 1557, 1768, 1783, 1846, 2206, 2687 z poézniejszymi zmianami) oraz wydane na jej
podstawie przepisy wykonawcze, przepisy szczegotowe,

2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999 nr 74
poz. 836 z pozniejszymi zmianami),

3) Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dn. 12 kwietnia 2002
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami),

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dn. 15 grudnia 2022 w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu Budowlanego (Dz. U. 2022 3
poz. 2778),

5) Ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow z dn. 29.08.2014 (Dz. U. 1200 z dn.
08.09.2014) z p6zniejszymi zmianami,

6) Przedmiotowymi normami technicznymi oraz ,,sztukg budowlang”.

2. Zakres kontroli:
Kontrola roczna stanu technicznego obiektu i przydatnosci do uzytkowania wymagana co
najmniej raz w roku, polegajaca na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
1 niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji 1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
¢) kominow (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) jako konstrukcji elementu
budynkow;
W toku kontroli szczegdétowym sprawdzeniem nalezy obja¢ stan techniczny:

e zewngetrznych warstw przegrod zewngtrznych (warstwa fakturowa),

e clementdw $cian zewngtrznych (attyki, filary, gzymsy),

e balustrad,

e urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

e clementow odwodnienia budynku oraz obrobek blacharskich,
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e pokry¢ dachowych,

¢ instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

e urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

e clementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku,

e przej$¢ przylaczy instalacyjnych przez $ciany budynku.

e stan techniczny instalacji elektryczne;j
Przeprowadzona kontrola roczna stanu technicznego obiektu i przydatno$ci do uzytkowania
oprocz okreslenia stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynku i wyposazenia
oraz rozmiarow zuzycia lub uszkodzenia elementoéw powinna okresla¢ zakres koniecznych do
realizacji robdt remontowych oraz kolejnosci ich wykonania.

3. Wymagania dotyczace zawarto$ci opracowan:

3.1 Z przeprowadzonych czynno$ci osoba uprawniona do jej przeprowadzenia sporzadza
protokot.

3.2 Protokoty kontroli okresowych powinny zawiera¢ w szczegdlnosci oceng stanu
technicznego obiektu, okreslenie zuzycia i uszkodzen wytypowanych elementéw budynku,
ktérych stan techniczny moze powodowac zagrozenie dla bezpieczenstwa osob, srodowiska
oraz konstrukcji budynku, ustalenie stopnia pilnosci prac remontowych do wykonania

(w kolejnosci ich wykonania) wraz z podaniem sposobu zabezpieczenia i dostosowania
obiektu do dalszej eksploatacji wraz z dokumentacja zdjeciowa.

3.3 Protokot z kontroli nalezy opracowa¢ w formie papierowej w 2 egzemplarzach dla
kazdego obiektu oddzielnie oraz zapisem w wersji elektronicznej - 1 egz.- na no$niku CD z
rozszerzeniem plikdw w formacie pdf oraz wersji edytowalnej (word, excel). Do
protokotow z kontroli nalezy dotaczy¢ dokumentacje fotograficzna, dokumentujaca

stan techniczny obiektu.

4. Wymagania dotyczace Wykonawcy

O udzielenie zamowienia mogg ubiega¢ si¢ Wykonawcy, ktérzy posiadajg wymagane prawem
zezwolenia na wykonanie zamowienia.

Kontrole powinny by¢ dokonywane przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do
wykonania zaméwienia zgodnie z art. 62 ustgp 4 i 5 ustawy Prawo budowlane oraz wpis na
liste cztonké6w wiasciwej izby samorzadu zawodowego zgodnie z art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane. Osoby te winny posiada¢ polis¢ OC w zakresie $wiadczenia funkcji technicznych
w budownictwie.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zgdania przediozenia w celu sprawdzenia wtasciwosci

waznos$ci wymaganych przepisami prawa stosownych uprawnien osob wykonujacych
przedmiot zamowienia.

Uwagi dodatkowe:
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Kontrola droznosci poszczegdlnych kanatéw kominowych nie stanowi zakresu
przedmiotowych przegladéw. Zakres dotyczy przegladu kominoéw (jako elementu konstrukcji
obiektu) pod wzgledem stanu technicznego i funkcjonalnego przez osob¢ z wymaganymi
uprawnieniami budowlanymi.

W ramach okresowych przegladow obiektow nie nalezy bra¢ pod uwage czynnosci
dotyczacych szczelnos$ci instalacji gazowej. Zakres dotyczy oceny tzw. ,,organoleptyczne;j”
instalacji w ramach wykonywanych przegladow okresowych obiektow.

W przypadku instalacji elektrycznych zakres przegladéw dotyczy oceny tzw.
,organoleptycznej" instalacji w ramach wykonywanych przegladéw okresowych obiektow
(uszkodzenia, dewastacja, itd.).

W przypadku kontroli urzadzen ochrony §rodowiska zakres przegladoéw dotyczy oceny tzw.
»organoleptycznej" urzadzen w ramach wykonywanych przegladéw okresowych obiektow
(uszkodzenia, dewastacja, itd.).



